Anexa nr. 4 







la Hotararea Consiliului Judetean Braila nr. 178/2013
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 

INCHIRIERE SPATII  IN SUPRAFATA TOTALA DE 
715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp),  SITUATE IN MUNICIPIUL BRAILA, SOSEAUA BUZAULUI NR. 3A-CORP C2, AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI BRAILA SI ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN BRAILA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL:

JUDETUL  BRAILA

COD FISCAL :  4205491

ADRESA : BRAILA, PIATA INDEPENDENTEI NR.1, cod 810210

TELEFON : 0239-619600/619700

FAX : 0239-615283

              e-mail: consiliu@cjbraila.ro
             web : www.portal-braila.ro ,  www.cjbraila.ro
2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

a) Inchirierea spatiului in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp)are loc la initiativa Consiliului Judetean Braila si este fundamentata din punct de vedere economic, social si de mediu.

b) Initiativa inchirierii are la baza studiul de oportunitate intocmit in conformitate cu prevederile legale.

c) Inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoana, numita locator(proprietar), transmite pentru o perioada determinata, unei alte persoane, numita locatar(chirias), dreptul de folosinta a unui bun, in schimbul unei chirii.

d)  Inchirierea se realizeaza prin licitatie publica, conform legii.
e)  Procedura de licitatie se desfasoara cu participarea a cel putin 2(doi) ofertanti.
f) Ofertantii pot fi institutii publice care desfasoara activitati si servicii institutionale de utilitate publica, in interesul colectivitatilor locale, in conformitate cu actul normativ de infiintare.
g) Licitatia se aduce la cunostinta publica printr-un anunt afisat la sediul unitatii administrativ-teritoriale unde este situat obiectivul, precum si prin publicarea anuntului in presa, cu minim 10 zile inainte de data licitatiei.

ETAPELE PROCEDURII DE LICITATIE

        I. ANALIZA CONTINUTULUI PLICULUI EXTERIOR SI  VALABILITATII OFERTELOR

    1. Comisia de evaluare se intruneste la data fixata pentru deschiderea plicurilor, prevazuta in anuntul de licitatie; 

    2. Comisia de evaluare verifica plicurile depuse si inregistrate conform anuntului publicitar ;

    3. Comisia verifica imputernicirile reprezentantilor ofertantilor si desigileaza plicurile exterioare ;


    4. Comisia de evaluare verifica existenta  documentelor solicitate, asa cum sunt prevazute in documentatia de atribuire;

    5. Comisia de evaluare analizeaza valabilitatea ofertelor depuse;

    6. Oferta trebuie exprimata in conformitate cu cerintele documentatiei de atribuire;

    7. Pentru desfasurarea licitatiei este necesara participarea a cel putin 2(doi) ofertanti;
    8. Se deschid plicurile interioare si se citeste oferta in prezenta ofertantilor eligibili ;

    9. Adjudecarea va fi in favoarea ofertantului care a avut cea mai mare oferta ;

   10. Comisia de licitatie si evaluare a ofertelor va incheia un proces-verbal de adjudecare, in 2 exemplare;
   11. In baza procesului verbal intocmit si semnat, comisia de evaluare intocmeste in termen de 1 zi, un raport pe care il transmite cu adresa, locatorului ;

12. In raport se mentioneaza rezultatul licitatiei si numarul de inregistrare al procesului – verbal de adjudecare;

    13.  In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului de catre locator, acesta(locatorul) informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre rezultatul licitatiei.

Orice participant la procedura de licitatie are dreptul de a formula contestatie impotriva hotararilor comisiei de evaluare.

Contestatia se depune, sub sanctiunea decaderii, in termen de 3 zile lucratoare de la luarea la cunostinta de catre contestatar a actului sau faptul contestat, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Procedura de atribuire se suspenda pe perioada solutionarii contestatiei.

Toti ofertantii implicati in procedura de atribuire vor fi anuntati, in  scris, in ziua primirii contestatiei.
In cazul respingerii contestatiei, procedura de atribuire se finalizeaza prin incheierea contractului.

In cazul in care contestatia este admisa, locatorul poate dispune masuri de remediere a actului contestat, de anulare in tot sau in parte a acestuia sau de anulare a procedurii de atribuire, urmand a se organiza o noua licitatie.

2.        CAIET DE SARCINI  

2.1.    INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:

2.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Imobilul situat in municipiul Braila, Soseaua Buzaului nr. 3A- corp C2, apartine domeniului public al judetului Braila si se afla in administrarea Consiliului Judetean Braila, fiind inscris in CF nr.81607/BRAILA, avand numarul cadastral 15631.

Spatiile in suprafata totala de 715mp, care fac obiectul inchirierii sunt situate in incinta imobilului situat in municipiul Braila, Soseaua Buzaului nr. 3A- corp C2, astfel : 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp). 

2.1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

         
Spatiile sunt amenajate de catre locator(proprietar) in vederea furnizarii de servicii institutionale complexe de utilitate publica, in interesul colectivitatilor locale, furnizate de institutii publice infiintate in acest scop, prin acte normative speciale.
2.1.3.  Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea bunului
• Conditiile de exploatare a bunului 
   Prin inchirierea acestui bun se transmite pe o perioada determinata - propusa de 2 de ani, locatarului(chiriasului), dreptul de folosinta asupra acestuia, in schimbul unei chirii.

   Toate cheltuielile legate de dotarea bunului in vederea functionarii in conditii optime  si a furnizarii serviciilor de utilitate publica de calitate, precum si cheltuielile privind functionarea spatiului vor fi suportate in totalitate de catre locatar(chirias).

   Exploatarea inchirierii consta in furnizarea de servicii institutionale complexe de utilitate publica, in interesul colectivitatilor locale, furnizate de institutii publice infiintate in acest scop, prin acte normative/administrative speciale.
   • Obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea

        Prin realizarea inchirierii, locatorul(proprietarul) urmareste:

- furnizarea unor servicii institutionale de utilitate publica, complexe si de calitate, in interesul colectivitatilor locale;

      - obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul Consiliului Judetean Braila;

3.2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:

3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar(chirias) in derularea inchirierii

     În derularea contractului de inchiriere, locatarul(chiriasul) va utiliza următoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, locatorului(proprietarului), la incetarea contractului de inchiriere – acestea sunt: spatiile in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp), situate in municipiul Braila, Soseaua Buzaului nr. 3A-corp C2, care apartin domeniului public al judetului Braila si sunt in administrarea Consiliului Judetean Braila.
          Aceste spatii vor fi exploatate de locatar(chirias), in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere. La data incetarii contractului, locatarul(chiriasul)este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat, cel putin la nivelul la care a fost preluat in inchiriere.

      - bunurile proprii, ce apartin chiriasului si care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea acestuia(acesta poate dispune de ele asa cum doreste). 

3.2.2. Protectia mediului

      Toate obligaţiile privind protecţia mediului precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant, lipsite de riscuri pentru personal, stabilite conform legislaţiei în vigoare, pe parcursul derulării contractului de inchiriere vor fi indeplinite de locatar(chirias).

      Activitatea ce se propune a se desfăşura în cadrul bunului ce face obiectul inchirierii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

        Locatarul(chiriasul) are obligatia de a obţine, pe cheltuiala sa,  toate avizele, acordurile şi autorizaţiile impuse de legislatia de mediu.

3.2.3. Asigurarea exploatarii in regim de continuitate si permanenta 

Pe durata contractului de inchiriere, locatarul(chiriasul) are obligativitatea exploatării în regim de continuitate şi permanenţă a  bunului pentru scopul în care a fost inchiriat, eventualele schimbari de destinatie fiind interzise. Nu se admite exploatarea spatiului in regim sezonier.
3.2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat 
     Pe perioada derularii contractului de inchiriere, bunului inchiriat isi pastreaza regimul juridic avut la data inchirierii  si nu poate face obiectul unor contracte de subinchiriere, totala sau partiala a acestuia. O clauza in acest sens va fi prevazuta in contractul de inchiriere.

     Colaborarile ce pot fi incheiate in sensul derularii contractului de inchiriere nu vor avea ca scop cedarea inchirierii.

3.2.5. Durata inchirierii

     1.  Bunul care face obiectul inchirierii  va fi inchiriat  pentru o perioada de  2 ani. 

     2.  Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu acordul ambelor parti, prin act  aditional incheiat cu 30 de zile inainte de incetarea contractului prin ajungere la termen.
3.2.6. Chiria minima, modul  de calcul si modalitatea de plata a acesteia 



La calcularea nivelului minim al chiriei de la care se porneste licitatia, s-au luat în considerare : amplasarea spatiului, starea faptica a cladirii(reabilitarea si modernizarea recenta a acestuia), dotarea cu utilitatile necesare functionarii in conditii foarte bune, existenta parcarii amenanjate.
       Nivelul minim al chiriei lunare de la care se porneste licitatia este de  7150 euro/luna.
       Modul si conditiile de plata ale chiriei sunt stipulate in contractul de inchiriere- cadru general.

3.2.7. Conditii de participare la licitatie 
      Pot participa la licitatie institutii publice care desfasoara activitati si servicii institutionale de utilitate publica, in interesul colectivitatilor locale, in conformitate cu actul normativ de infiintare, si care indeplinesc conditiile de valabilitate ale ofertelor. 

        Nu vor fi admise la licitatie acele institutii care:

· au debite neonorate fata de Consiliul Judetean Braila;

· se afla/ s-au aflat  in litigiu cu Consiliul Judetean Braila;

        Fiecare participant la licitatie poate depune o singura oferta.

        Oferta se depune la adresa locatorului (proprietarului) pana la data si ora limita stabilite prin anuntul publicitar al procedurii. Oferta depusa dupa ora limita de depunere se returneza nedeschisa.

        Daca din diferite motive licitatia se amana/ anuleaza, decizia de amanare/anulare luata de comisia se evaluare a ofertelor va fi consemnata in procesul verbal si comunicata ofertantilor. Aceasta decizie nu poate fi atacata/contestata de catre ofertanti.

        Prin inscrierea la licitatie, toate prevederile cuprinse in documentatia de atribuire se considera insusite de ofertanti.

3.3  CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

1. Imputernicire de participare in numele persoanei juridice si copia actului de identitate;
2. Fisa cu informatii privind ofertantul – formular F1;
3. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari - formular F2;
4. Actul  normativ/administrativ de infiintare, in conformitate cu prevederile legale ;

5. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului prin care se obliga sa achite toate taxele/cheltuielile legate de exploatarea bunului in vederea desfasurarii activitatii propuse- formular F3;
6. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu a fost/se afla in litigiu cu Consiliul Judetean Braila- formular F4;
7. Oferta financiara - formular  F5  
3.4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA  SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

     (1) Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a) in cazul nerespectarii in totalitate a obiectului si/sau scopului inchirierii;
b) prin acordul comun al partilor ;
c) in cazul nerespectarii in totalitate a obiectului si/sau scopului inchirierii;
d) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchierere, daca partile nu convin in scris la prelungirea acestuia in conditiile legii ;

e) in cazul in care interesul local sau national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator(proprietar), cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata ;

f) in cazul in care interesul local o impune, la solicitarea expresa a locatorului(proprietarului), bunul inchiriat sau parte din acesta, va fi returnat cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului(proprietarului);

g) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar(chirias) , prin reziliere de catre locator(proprietar), cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului(chiriasului) ;

h) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator(proprietar), prin reziliere de catre locatar(chirias), cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului(proprietarului) ;

i) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului(chiriasului)de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri ;

j) renuntarea la inchiriere din partea locatarului(chiriasului), fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului(chiriasului) de a exploata bunul (imposibilitate dovedita cu acte de catre locatar(chirias) si acceptata de catre locator(proprietar)); in acest caz, locatarul(chiriasul) va notifica locatorul(proprietarul), in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea efectiva de realizare a activitatii. 
k) alte clauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

    (2)  Incetarea contractului trebuie adusa la cunostinta partilor cu cel putin 7 zile inainte ca incetarea sa-si produca efectele.
  Litigii

    (1) Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele, in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

     (2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente din Romania, potrivit competentei materiale si teritoriale, in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările  si completarile ulterioare si dispozitiile Noului Codului de Procedura Civila, cu modificarile si completarile ulterioare. 

     (3) Actiunea se introduce la instanta in a carei raza administrativ teritoriala se afla sediul concedentului.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A  OFERTEI

4.1  Modul de elaborare a ofertelor

     Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada derularii  contractului.

     Oferta va fi exprimata in conformitate cu cerintele caietului de sarcini.

     Ofertele vor fi redactate in limba romana.

     Ofertele semnate si stampilate de ofertant, se vor depune la registratura Consiliului Judetean Braila pana la data si ora stabilite prin anuntul publicitar.

     Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii precizandu-se data si ora. 

     Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie  si vor fi inapoiate ofertantilor, fara a fi deschise.

      Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

      Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Ofertantii pot fi institutii publice care desfasoara activitati si servicii institutionale de utilitate publica, in interesul colectivitatilor locale, in conformitate cu actul normativ/administrativ de infiintare.
4.2. Modul de prezentare a ofertelor

            Oferta se depune in doua plicuri inchise si sigilate.

            Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

PLICUL EXTERIOR: va avea inscrisa urmatoarea mentiune: 

“OFERTA PENTRU LICITATIA DIN DATA DE ........................... PENTRU INCHIRIEREA PE O PERIOADA DE 2 ANI A SPATIULUI IN SUPRAFATA TOTALA DE 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp), SITUAT IN MUNICIPIUL BRAILA, SOSEAUA BUZAULUI NR. 3A-CORP C2”

          Pe plicul exterior se vor inscrie datele de identificare ale ofertantului( nume, adresa, nr. de telefon).

          Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

1. Imputernicire de participare in numele persoanei juridice si copia actului de identitate;
2. Fisa cu informatii privind ofertantul – formular F1;
3. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari - formular F2;
4. Actul  normativ/administrativ de infiintare, in conformitate cu prevederile legale ;

5. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului prin care se obliga sa achite toate taxele/cheltuielile legate de exploatarea bunului in vederea desfasurarii activitatii propuse- formular F3;

6. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu a fost/se afla in litigiu cu Consiliul Judetean Braila- formular F4;
      PLICUL INTERIOR, sigilat va contine sub semnatura si stampila ofertantului

· oferta financiara - formular F5,  respectiv :  chiria lunara(EURO/LUNA).

   Pentru licitatie, nivelul minim al chiriei lunare este de 7150 euro/luna.
   Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia.

   4.3 . Alte precizari privind oferta

         Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele depuse este secreta si se depune in vederea participarii la procedura de licitatie.
Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

  Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a bunului pentru a-l exploata, conform obiectivelor locatorului(proprietarului).

  Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din procedura de atribuire, sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului acesteia, pentru a obtine preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi de la procedura de atribuire.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

 
     Criteriul de atribuire este chiria lunara, castigator fiind declarat ofertantul care propune chiria lunara cea mai mare. 

 Castigatorul este obligat sa semneze contractul de inchiriere dupa implinirea a 10 zile de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire. 

          Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine plata de daune interese.

6.   INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

     (1) Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele, in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

     (2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente din Romania, potrivit competentei materiale si teritoriale, in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările  si completarile ulterioare si dispozitiile Noului Codului de Procedura Civila, cu modificarile si completarile ulterioare. 

     (3) Actiunea se introduce la instanta in a carei raza administrativ teritoriala se afla sediul concedentului.

7. CONTRACT DE INCHIRIERE – cadru general

    I. Părţile contractante


Între CONSILIUL JUDETEAN BRAILA, cu sediul în Braila, Piata Independentei nr.1, telefon/fax 619600/619809, cod fiscal 4205491, reprezentata prin dl. GHEORGHE BUNEA STANCU, Presedinte al Consiliului Judetean Braila si dna ALINA RUSU, director executiv al Directiei Economice, în calitate de locator, pe de o parte, 

şi …………………………….., cu sediul principal în …, Str. …, telefon-fax …, CUI/CNP …, reprezentata prin … (funcţia), în calitate de locatar, pe de altă parte, 
   în temeiul Legii nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata si  modificata  si a Hotărârii Consiliului Judeţean Braila nr. ……/….…… privind aprobarea inchirierii  prin licitatie publica a unor  spatii  in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp situate in municipiul Braila,  Soseaua Buzaului  nr. 3A-corp C2,  aflate in domeniul public al Judetului Braila si administrarea Consiliului Judetean Braila, precum si a procesului verbal de adjudecare, inregistrat la Consiliul Judetean Braila sub nr. …………….., s-a încheiat prezentul contract de inchiriere
    II. Obiectul si scopul contractului de inchiriere
    Art. 1 

(1) Obiectul contractului de inchiriere il constituie transmiterea dreptului de folosinta a unui spatiu in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp), situat in municipiul Braila,  Soseaua Buzaului nr. 3A-corp C2, aflat in domeniul public al Judetului Braila si administrarea Consiliului Judetean Braila, in schimbul unei chirii, cu respectarea conditiilor din oferta care a stat la baza adjudecarii licitatiei si a obiectivelor locator(proprietar)ului, mentionate in prezentul contract.

(2) Obiectivele proprietarului sunt:

- furnizarea unor servicii institutionale de utilitate publica, complexe si de calitate, in interesul colectivitatilor locale;

       -  obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul Consiliului Judetean Braila;

(3) Scopul contractului de inchiriere este de a asigura, pe baza unei gestionari optime, exploatarea si intretinerea obiectivului inchiriat in bune conditii . 
(4) În derularea contractului de inchiriere, locatarul(chiriasul) va utiliza următoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, locatorului(proprietarului), la incetarea contractului de inchiriere – acestea sunt: spatiile in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp), situate in municipiul Braila, Soseaua Buzaului nr. 3A-corp C2, care apartin domeniului public al judetului Braila si sunt in administrarea Consiliului Judetean Braila.
          Aceste spatii vor fi exploatate de locatar(chirias), in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere. La data incetarii contractului, locatarul(chiriasul)este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat, cel putin la nivelul la care a fost preluat in inchiriere.

      - bunurile proprii, ce apartin chiriasului si care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea acestuia(acesta poate dispune de ele asa cum doreste). 

(5) Transferul de la locator la locatar se va face pe baza unui proces-verbal de predare-preluare, care se va constitui anexa la prezentul contract.

         

 III. Termenul
    Art. 2 

(1) Durata inchirierii este de 2 ani, începând de la data predarii-primirii spatiului prin proces-verbal, respectiv.....................
(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu acordul ambelor parti, prin act  aditional incheiat cu 30 de zile inainte de incetarea contractului prin ajungere la termen.  
(3) Pe perioada inchirierii, bunul isi pastreaza regimul juridic avut la data inchirierii si nu poate face obiectul unor contracte de subinchiriere.

   IV. Chiria
    Art. 3 

    (1)  Chiria lunara este de ……......euro, in conformitate cu procesul-verbal de adjudecare a licitatiei, inregistrat la Consiliul Judetean Braila, sub nr. ………………, si se va calcula de la data predarii-primirii spatiului prin proces-verbal. 
    (2) Chiria se va achita in lei si va fi calculata la cursul oficial BNR al euro, din data emiterii facturii.
  V. Plata chiriei
    Art. 4 

    (1) Plata chiriei se va face in contul Consiliului Judetean Braila nr.RO47TREZ15121300205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Braila, lunar pana la data de 25 ale fiecarei luni.
     (2)  Factura se va emite de catre locator la data de 1 a fiecarei luni.

(3) In cazul in care data emiterii facturii, sau data platii este o zi nelucratoare, termenul se amana pentru prima zi lucratoare urmatoare.
(4) Pentru executarea cu intarziere a obligatiilor de plata a chiriei se percep majorari de intarziere pe fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante, in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind neachitarea la termen a obligatiilor fiscale datorate bugetului local (2% pe luna sau fractiune de luna, procent valabil la data incheierii contractului).
(5) Majorarile de intarziere se calculeaza pana la data platii inclusiv.

(6) In cazul in care contractul de inchiriere inceteaza, pentru oricare din cauzele prevazute la art. 10, intre doua termene de emitere a facturilor, factura pentru chiria datorata de la ultima scadenta si pana la data incetarii contractului, va fi emisa in termen de 5 zile de la data incetarii contractului iar scadenta de plata va fi de 7 zile de la data primirii facturii de catre locatar.
(7) Neplata chiriei timp de 30 de zile de la data scadenta, conduce la rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara punere in intarziere, fara indeplinirea altor formalitati si fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti. In aceasta situatie locatorul va notifica locatarului rezilierea contractului cu maxim 7 zile inainte ca aceasta sa-si produca efectele.
   VI. Drepturile părţilor
    Drepturile locatarului
    Art. 5 

(1) Locatarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, bunul proprietate publica ce face obiectul contractului de inchiriere, prevazut la art.1, alin.(1) a prezentului contract de inchiriere.
(2) Locatarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunului inchiriat care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite de părţi prin contractul de inchiriere.

(3) Locatarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatarii bunului, care face obiectul inchirierii in conditiile legii, fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de inchiriere.

    Drepturile locatorului
    Art. 6 

(1) Locatorul are dreptul să inspecteze bunul inchiriat, verificând respectarea obligaţiilor asumate de chirias.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si are ca scop constatarea modului de realizare a obiectivelor prevazute la art.1, alin.(2) din prezentul contract.

(3) Locatorul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a contractului de inchiriere, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local.
    

    VII. Obligaţiile părţilor – 

    Obligaţiile chiriasului
    Art. 7 

(1) Locatarul este obligat să asigure exploatarea eficienta, în regim de continuitate şi de permanenţă a bunului proprietate publica care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de către locator, prevazute la art.1, alin.(2) din prezentul contract.
(2) Locatarul este obligat să exploateze în mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
(3) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii si nu va putea ceda drepturile care rezulta din prezentul contract, ori sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in participare.

(4) Locatarul este obligat să plătească chiria si utilitatile, in baza consumurilor real consumate, precum si cheltuielile legate de curatenie si salubritate.
(5) Locatarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunului proprietate publica, cum ar fi: condiţii de siguranţă în exploatare, protecţia mediului si condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului. 

(6) La încetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat să restituie bunul de retur, în deplină proprietate, în mod gratuit şi liber de orice sarcini.

(7) Locatarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite de locator, în mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de inchiriere, fără a putea solicita încetarea acestuia.

(8) Locatarul este obligat sa permita locatorului sa verifice starea faptica a bunului inchiriat.

(9) Obiectivele de ordin economic, social si de mediu se vor realiza cu respectarea stricta a prevederilor legale din fiecare domeniu.

(10) Locatarul are obligatia sa notifice in termen util locatorului, aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(11) Locatarul este obligat sa obtina pe cheltuiala sa, toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii. 

(12) Locatarul are obligatia sa foloseasca imobilul cu diligenta unui bun proprietar si sa asigure reviziile periodice a echipamentelor, cu asistenta de specialitate a furnizorului, conform cartii tehnice  a acestora si instalatiilor aferente.

(13) Locatarul va suporta toate cheltuielile aferente exploatarii spatiului inchiriat.

(14) Locatarul va asigura respectarea normelor de protectia muncii precum si a obligatiilor de mediu prevazute de legislatia in vigoare.

(15) Pentru evenimente produse din culpa sa, locatarul va executa pe cheltuiala sa, lucrarile de reparatii si remedieri ale daunelor produse.

    Obligaţiile locatorului
    Art. 8 

(1) Locatorul este obligat sa predea locatarului bunul inchiriat, liber de orice sarcini, sens in care declara pe propria raspundere si garanteaza ca:

   - nu este grevat cu drepturi in favoarea tertilor, in special ipoteci, privilegii sau alte drepturi reale de folosinta sau servituti;

    -  nu este inchiriat, arendat sau afectat de vreun alt drept de creanta;

    - nu exista pretentii de restituire din partea unor terti cu privire la acesta si nici nu sunt cunoscute motive care ar putea justifica astfel de pretentii;

     - nu exista vreun litigiu judiciar sau extrajudiciar cu privire la obiectul contractului de inchiriere;

(2) Locatorul este obligat să nu îl tulbure pe locatar în exerciţiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

(3) Locatorul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de inchiriere, în afară de cazurile prevăzute expres de lege sau de prezentul contract.
(4) Locatorul este obligat să notifice locatarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor locatarului.

(5) Locatorul este obligat sa asigure locatarul linistita posesie si utila folosinta a bunului inchiriat, fiind raspunzator fata de acesta pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului care ii impiedica intrebuintarea. 

    VIII. Încetarea contractului de inchiriere
    Art. 9
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

1. in cazul nerespectarii in totalitate a obiectului si/sau scopului inchirierii;
2. prin acordul comun al partilor ;
3. in cazul nerespectarii in totalitate a obiectului si/sau scopului inchirierii;
4. la expirarea duratei stabilite in contractul de inchierere, daca partile nu convin in scris la prelungirea acestuia in conditiile legii ;
5. in cazul in care interesul local sau national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator(proprietar), cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata ;
6. in cazul in care interesul local o impune, la solicitarea expresa a locatorului(proprietarului), bunul inchiriat sau parte din acesta, va fi returnat cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului(proprietarului);
7. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar(chirias) , prin reziliere de catre locator(proprietar), cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului(chiriasului) ;
8. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator(proprietar), prin reziliere de catre locatar(chirias), cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului(proprietarului) ;
9. la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului(chiriasului)de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri ;
10. renuntarea la inchiriere din partea locatarului(chiriasului), fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului(chiriasului) de a exploata bunul (imposibilitate dovedita cu acte de catre locatar(chirias) si acceptata de catre locator(proprietar)); in acest caz, locatarul(chiriasul) va notifica locatorul(proprietarul), in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea efectiva de realizare a activitatii. 
11. alte clauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

    (2)  Incetarea contractului trebuie adusa la cunostinta partilor cu cel putin 7 zile inainte ca incetarea sa-si produca efectele.
    (3) La încetarea, din orice cauză, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate de locatar în derularea inchirierii vor fi repartizate după cum urmează:
- bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, locatorului(proprietarului), la incetarea contractului de inchiriere – acestea sunt: spatiile in suprafata totala de 715 mp(parter = 458,6 mp, etaj 1 = 205,2 mp si subsol = 51,2 mp), situate in municipiul Braila, Soseaua Buzaului nr. 3A-corp C2, care apartin domeniului public al judetului Braila si sunt in administrarea Consiliului Judetean Braila.
          Aceste spatii vor fi exploatate de locatar(chirias), in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere. La data incetarii contractului, locatarul(chiriasul)este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat, cel putin la nivelul la care a fost preluat in inchiriere.

      - bunurile proprii, ce apartin chiriasului si care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea acestuia(acesta poate dispune de ele asa cum doreste). 

    (4) Orice imbunatatire sau lucrare asupra bunului inchiriat, efectuata de catre locatar, cu acordul scris al locatorului, incorporata in structura bunului, si care nu poate fi recuperata, va ramane, fara indemnizare, la incetarea contractului, in proprietatea locatorului, in afara cazului in care acesta din urma, ar prefera sa ceara readucerea spatiului in starea lui initiala, pe cheltuiala locatarului.

    IX. Răspunderea contractuală
   Art.10 -  Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de inchiriere atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.

    X.  Forta majora  si cazul fortuit   

   Art.11.

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.      
(2) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila, aparuta dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate. 

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuna cu avertizare asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.                                                                                                                                                                                            
(4) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea  contractului pe mai departe. In nici un caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

(5) Prin caz fortuit se înţelege acele împrejurări care au intervenit şi au condus la producerea prejudiciului şi care nu implică vinovăţia paznicului juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile forţei majore.
 

  XI. Litigii 

                   Art. 12 

(1)  Partile vor face toate eforturile pentru a solutiona pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun.

(2)  Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere, clauze compromisorii.
  

 XII. Comunicari
   Art.13 

(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

 XIII. Clauze finale

    Art.14.

Prezentul contract reprezinta totalitatea celor convenite intre parti si inlatura orice alta intelegere dintre acestea.

Termenii, angajamentele si conditiile continute vor intra in vigoare in beneficiul Partilor si vor deveni obligatorii pentru parti si succcesorii acestora.

 
Modificarea sau completarea clauzelor prezentului contract, se face de comun acord de catre parti, prin act aditional. In cazul in care una din dispozitiile prezentului contract ar fi si/sau ar deveni nula si/sau inaplicabila, acest fapt nu afecteaza in nici un mod valabilitatea celorlalte dispozitii ale prezentului contract. In acest caz, partile convin ca orice clauza declarata sau constatata nula sa fie inlocuita printr-o alta clauza care sa corespunda cat mai bine prezentului contract si legii.

(3) Anexele:  documentatia de atribuire;  procesul - verbal privind desemnarea castigatorului ; procesul - verbal de predare-preluare a bunului inchiriat; oferta de adjudecare a licitatiei fac parte integranta din prezentul contract.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat azi ............................................., la sediul proprietarului, in ............ exemplare originale, cate .......... pentru fiecare parte.

                


 LOCATOR          




           LOCATAR
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